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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Жилищный кооператив «Молодежная», далее именуемый «Кооператив», создан в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах № 7 и № 9 по ул. Молодежная в г. Железногорске Курской области, как добровольное объединение граждан и юридических лиц на основе членства в целях управления многоквартирными домами.
1.2. Полное наименование Кооператива на русском языке: ЖИЛИЩНЫЙ КООПЕРАТИВ «МОЛОДЕЖНАЯ», сокращенное наименование на русском языке: ЖК «МОЛОДЕЖНАЯ».

1.3. Место нахождения Кооператива: Российская Федерация, Курская область, г.Железногорск.
1.4. Кооператив является некоммерческой организацией, созданной в форме потребительского кооператива.

1.5. Государственная регистрация жилищного кооператива осуществляется в соответствии с законодательством о государственной регистрации юридических лиц.

Кооператив считается созданным как юридическое лицо со дня внесения соответствующей записи в Единый государственный реестр юридических лиц.

1.6. Кооператив имеет круглую печать, содержащую его полное наименование на русском языке и указание на место нахождения Кооператива. Кооператив вправе иметь штампы и бланки со своим наименованием, собственную эмблему и другие средства индивидуализации.

1.7. Кооператив в установленном порядке вправе иметь и использовать расчетный и иные счета в кредитных организациях, находящихся на территории Российской Федерации.
1.8. Кооператив отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Кооператив не отвечает по обязательствам своих членов. Члены Кооператива своими средствами участвуют в содержании многоквартирных домов.

1.9. Требования Устава Кооператива обязательны для исполнения всеми его органами и членами.

1.10. Кооператив создается и действует в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами и настоящим Уставом.

2. ЦЕЛЬ, ПРЕДМЕТ, ВИДЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

2.1. Кооператив создан для участия членов Кооператива своими средствами в управлении и содержании многоквартирных домов. 

2.2. Кооператив вправе вести следующие виды деятельности:
1) обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирных домах;

2) строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирных домах.

2.3. Для достижения определенных настоящим Уставом целей деятельности, помимо указанных в п. 2.2 Устава видов деятельности, Кооператив:

1) обеспечивает благоустройство земельного участка, содержание и ремонт общего имущества Кооператива;

2) приобретает права на иные объекты недвижимого имущества и (или) объекты инженерной инфраструктуры и (при необходимости) объекты для эксплуатации жилья;

3) осуществляет управление многоквартирными домами или общим имуществом Кооператива;

4) имеет право получать кредиты и займы в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, в целях содержания многоквартирных домов или общего имущества Кооператива, в том числе ремонта общего имущества в многоквартирных домах;

5) имеет право совершать сделки в отношении имущества Кооператива, в том числе вправе передавать в залог земельные участки, находящиеся в собственности Кооператива (за исключением земельных участков, на которых расположены жилые помещения), иные объекты недвижимого имущества, находящиеся в собственности Кооператива (за исключением жилых помещений);

6) имеет право оказывать членам Кооператива консультационную и иную помощь, а также другие соответствующие целям деятельности Кооператива и не противоречащие законодательству Российской Федерации услуги и работы, в том числе обеспечивать организацию охраны жилых помещений, иного имущества Кооператива;

7) имеет право осуществлять иные права, необходимые для обеспечения осуществления предусмотренных настоящим Уставом видов деятельности Кооператива.

2.4. Кооператив имеет право осуществлять виды деятельности, приносящие доход, лишь постольку, поскольку они соответствуют предусмотренным настоящим Уставом целям деятельности Кооператива и необходимы для их достижения.

3. ПРИЕМ В ЧЛЕНЫ. РЕЕСТР ЧЛЕНОВ КООПЕРАТИВА.

ПРЕКРАЩЕНИЕ ЧЛЕНСТВА

3.1. Членом жилищного Кооператива может быть:

1) гражданин, достигший возраста шестнадцати лет;

2) юридическое лицо в случае, установленном законодательством Российской Федерации;

3) юридическое лицо, являющееся собственником помещения в многоквартирном доме, в случае, если жилищный кооператив осуществляет управление общим имуществом в этом многоквартирном доме.

3.2. Количество членов Кооператива не может быть менее чем пять, но не должно превышать количество жилых (нежилых) помещений в многоквартирных домах.

3.3. Членами Кооператива с момента его государственной регистрации в качестве юридического лица становятся лица, проголосовавшие за организацию жилищного кооператива (преобразование ТСЖ в ЖК).

3.4. Отношения между Кооперативом и его членами возникают на основании членства в Кооперативе в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, принятых в соответствии с ними нормативных правовых актов и настоящего Устава.

3.5. Кооператив обязан вести реестр членов Кооператива, в котором должны содержаться следующие сведения об этих лицах:

1) фамилия, имя, отчество члена Кооператива или наименование юридического лица;

2) паспортные данные или данные иного удостоверяющего личность или юридического лица члена Кооператива документа;

3) почтовый адрес члена Кооператива;

4) сведения о площади жилого (нежилого) помещения;

3.6. Член Кооператива обязан своевременно информировать правление Кооператива об изменении сведений, предусмотренных п. 3.5. настоящего Устава. В случае непредоставления членом Кооператива информации об изменении указанных сведений Кооператив не несет ответственности за причиненные в связи с этим убытки.

3.7. Граждане или юридические лица, желающие вступить в члены Кооператива, подают заявление в письменной форме о приеме в члены Кооператива на имя председателя правления Кооператива, в котором указывают сведения, предусмотренные подпунктами 1 - 4 п. 3.5. настоящего Устава.

3.8. Заявление о приеме в члены Кооператива должно быть рассмотрено в течение месяца со дня его подачи правлением Кооператива и утверждено решением общего собрания членов Кооператива.

Правление Кооператива уведомляет (устно) члена Кооператива о принятом правлением Кооператива предварительном решении, содержащем рекомендацию по вопросу о принятии гражданина в члены Кооператива, и внесении проекта решения на рассмотрение общего собрания членов Кооператива.

3.9. Гражданин или юридическое лицо признается членом Кооператива после утверждения решения о приеме в члены Кооператива. 

3.10. Членство в Кооперативе прекращается в случае:

1) выхода члена Кооператива;

2) исключения члена Кооператива;

3) ликвидации юридического лица, являющегося членом Кооператива;

4) ликвидации Кооператива;

5) смерти гражданина, являющегося членом Кооператива.
3.11. Заявление члена Кооператива о добровольном выходе из Кооператива рассматривается правлением Кооператива в течение тридцати дней со дня его подачи и утверждается решением общего собрания членов Кооператива.

3.12. В случае смерти члена Кооператива его наследники имеют право на вступление в члены Кооператива по решению общего собрания членов Кооператива.

4. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ВЗНОСОВ ЧЛЕНАМИ КООПЕРАТИВА. 

4.1. Члены кооператива обязаны вносить:

1) членские взносы;

2) дополнительные взносы в случаях, предусмотренных настоящим Уставом;

3) взносы в резервный и иные фонды Кооператива в случаях, предусмотренных настоящим Уставом.

4.2. Членским взносом являются денежные средства, периодически вносимые членом Кооператива на покрытие текущих расходов, связанных с осуществлением Кооперативом предусмотренной настоящим Уставом деятельности, в том числе с оплатой расходов на содержание, ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме или общего имущества Кооператива.
Размер членских взносов устанавливается правлением Кооператива.
Членские взносы вносятся членами Кооператива на расчетный счет Кооператива или наличными денежными средствами в кассу Кооператива, или иным предусмотренным законом способом, в срок установленный правлением Кооператива, или если такой срок не установлен, то ежемесячно не позднее 10 (Десятого) числа.

4.3. Членские взносы не подлежат возврату члену Кооператива при прекращении его членства в Кооперативе.
4.4. Правлением Кооператива могут быть также установлены иные обязательные взносы и (или) платежи членов Кооператива, не предусмотренные настоящим Уставом, их размеры и направления расходования.
4.5. Кооператив создает резервный и иные фонды в порядке, сроки и в размерах, утверждаемых правлением Кооператива.
4.6. За нарушение обязанности по внесению членских и иных взносов более 2 (Двух) раз подряд член Кооператива уплачивает пеню в размере 0,1 процентов от суммы неуплаченных взносов за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока внесения соответствующих взносов по день фактической уплаты таких взносов включительно. Денежные средства, взысканные в качестве пени за нарушение обязанности по внесению членских и иных взносов в соответствии с настоящим пунктом, подлежат зачислению в фонд Кооператива, в который должны поступать соответствующие взносы.

5. ПРАВА, ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНОВ КООПЕРАТИВА И НЕ ЯВЛЯЮЩИХСЯ ЧЛЕНАМИ КООПЕРАТИВА СОБСТВЕННИКОВ (НАНИМАТЕЛЕЙ) ПОМЕЩЕНИЙ
 В МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ
5.1. Члены Кооператива имеют право:

1) участвовать лично или через доверенное лицо, правомочия которого оформлены надлежащим образом, в управлении Кооперативом и быть избранными в органы его управления;

2) пользоваться результатами работ (услуг), выполняемых (оказываемых) Кооперативом;

3) получать от органов управления Кооператива информацию о деятельности Кооператива в порядке и объеме, которые предусмотрены Жилищным кодексом Российской Федерации и настоящим Уставом;
4) приобретать иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.
5.2. Члены Кооператива и не являющиеся членами Кооператива собственники (наниматели) помещений в многоквартирных домах вправе предъявлять к Кооперативу требования, касающиеся качества предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах.
5.3. Члены Кооператива и не являющиеся членами Кооператива собственники (наниматели) помещений в многоквартирных домах обязаны:

1) соблюдать Устав Кооператива, выполнять решения, принятые органами Кооператива, исполнять обязанности и нести ответственность, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, федеральными законами и Уставом;

2) своевременно вносить плату за жилищно-коммунальные услуги, в том числе содержание и ремонт общего имущества в многоквартирных домах, взносы в порядке, предусмотренном законодательством РФ, Уставом и решениями, принятыми общим собранием и (или) правлением Кооператива;

3) нести бремя содержания принадлежащих им помещений и общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах;
4) поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми (нежилыми) помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах;
5) не препятствовать осуществлению прав и исполнению обязанностей другими членами Кооператива, не являющимися членами Кооператива собственниками помещений в многоквартирных домах и органами Кооператива;

6) исполнять иные обязанности, предусмотренные Уставом, Жилищным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.

6. ИМУЩЕСТВО КООПЕРАТИВА

6.1. Имущество Кооператива, учитывается на его самостоятельном балансе, образуется за счет взносов членов Кооператива, доходов, полученных Кооперативом от осуществляемой им предпринимательской деятельности, которая служит достижению целей, ради которых Кооператив создан, и соответствует этим целям, и иных не запрещенных законом источников.

6.2. Имущество Кооператива формируется за счет:

- членских, целевых, дополнительных и иных взносов членов Кооператива;

- добровольных имущественных взносов и пожертвований;

- доходов от предпринимательской деятельности;

- доходов от использованной собственности Кооператива;

- доходов в виде процентов от размещения денежных средств Кооператива в кредитных организациях, в том числе на банковских счетах и в банковских вкладах;

- других, не запрещенных законодательством поступлений.

6.3. Доходы, полученные Кооперативом от разрешенных в соответствии с настоящим Уставом видов деятельности, которые приносят доход и служат достижению целей, ради которых Кооператив создан, могут быть направлены на ремонт, модернизацию многоквартирных домов. 
7. УПРАВЛЕНИЕ КООПЕРАТИВОМ

7.1. Органами управления Кооператива являются:

1) общее собрание членов Кооператива;

2) правление Кооператива и председатель правления Кооператива.

7.2. Высшим органом управления Кооператива является общее собрание членов Кооператива, которое созывается в порядке, установленном настоящим Уставом.

7.3. Компетенция общего собрания членов Кооператива определяется настоящим Уставом в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

К исключительной компетенции общего собрания членов Кооператива относятся:

1) утверждение Устава Кооператива, внесение изменений в Устав Кооператива или утверждение Устава Кооператива в новой редакции;

2) принятие решения о реорганизации или ликвидации Кооператива, а также назначение ликвидационной комиссии;
3) избрание и прекращение полномочий правления Кооператива, ревизионной комиссии (ревизора) Кооператива;

4) принятие решения о приеме граждан в члены Кооператива;

5) принятие решения об исключении граждан из Кооператива;

6) иные вопросы, предусмотренные настоящим Уставом.

7.4. Кооператив проводит годовое общее собрание членов Кооператива. Годовое общее собрание членов Кооператива проводится не ранее чем через два месяца и не позднее чем через шесть месяцев после окончания очередного финансового года. Проводимые помимо годового общего собрания членов Кооператива общие собрания членов Кооператива являются внеочередными.

7.5. Каждый член Кооператива имеет на общем собрании членов Кооператива один голос.

7.6. Член Кооператива вправе участвовать в общем собрании членов Кооператива как лично, так и через своего представителя. Представители членов Кооператива должны предъявлять документы, подтверждающие их надлежащие полномочия. Доверенность, выданная представителю члена Кооператива, должна содержать сведения о представляемом и представителе (имя, место жительства, паспортные данные или данные других документов, удостоверяющих их личность) и должна быть оформлена в соответствии с требованиями ст. 185 Гражданского кодекса Российской Федерации или должна быть нотариально удостоверена.

7.7. Созыв и проведение годового общего собрания членов Кооператива и внеочередного общего собрания членов Кооператива осуществляются правлением или председателем правления Кооператива.

7.8. Общее собрание членов Кооператива правомочно принимать для рассмотрения любой относящийся к деятельности Кооператива вопрос и выносить решение по этому вопросу, если он внесен по инициативе правления Кооператива, председателя правления Кооператива, по требованию ревизионной комиссии (ревизора) Кооператива.

7.9. Общее собрание членов Кооператива является правомочным, если на нем присутствует более пятидесяти процентов членов Кооператива.

7.10. Решение общего собрания членов Кооператива считается принятым при условии, если за него проголосовало более половины членов Кооператива, присутствовавших на таком общем собрании, а по вопросам, указанным в подпунктах 1, 2, 3 пункта 7.3. настоящего Устава, - двумя третьими членов Кооператива, присутствовавших на таком общем собрании.
7.11. Уведомление о проведении общего собрания членов Кооператива оформляется в письменной форме лицом, по инициативе которого созывается общее собрание, и вручается каждому члену Кооператива под расписку или посредством почтового отправления (заказным письмом), либо размещается в месте доступном для всех членов Кооператива. 
7.12. В уведомлении о проведении общего собрания членов Кооператива указываются сведения о лице, по инициативе которого созывается общее собрание, дата, место и время проведения собрания.

7.13. Общее собрание членов Кооператива не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня.

7.14. Решение общего собрания членов Кооператива может быть принято без проведения собрания (совместного присутствия членов Кооператива для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование) посредством проведения заочного голосования.

7.15. Решение общего собрания членов Кооператива, принятое в установленном порядке, является обязательным для всех членов Кооператива.

7.16. Решение общего собрания членов Кооператива оформляется протоколом.

8. ПРАВЛЕНИЕ КООПЕРАТИВА. ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЯ КООПЕРАТИВА
8.1. Правление Кооператива избирается из числа членов Кооператива общим собранием членов Кооператива в количестве не более 7 (Семи) человек на срок 3 (Три) года.

8.2. Порядок деятельности правления Кооператива и порядок принятия им решений устанавливаются настоящим Уставом и внутренними документами Кооператива (положением, регламентом или иным документом Кооператива), при их наличии.

8.3. Правление Кооператива осуществляет руководство текущей деятельностью Кооператива, избирает из своего состава председателя Кооператива и осуществляет иные полномочия, не отнесенные Уставом Кооператива к компетенции общего собрания членов Кооператива, в том числе:

1) созыв и проведение годового общего собрания членов Кооператива, в том числе в форме заочного голосования, и внеочередного общего собрания членов Кооператива;

2) утверждение годового отчета Кооператива и годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Кооператива;

3) утверждение заключения ревизионной комиссии (ревизора) Кооператива;

4) утверждение выбора оценщика и аудитора, условий договоров с ними, а также принятие решений о расторжении таких договоров;

5) одобрение договоров займа и кредитных договоров, сделок по покупке (продаже) имущества Кооператива.
8.4. Правление Кооператива подотчетно общему собранию членов Кооператива.

8.5. Председатель правления Кооператива избирается правлением Кооператива из своего состава на срок 3 (Три) года.

8.6. Председатель правления Кооператива:

1) обеспечивает выполнение решений правления Кооператива;

2) без доверенности действует от имени Кооператива, в том числе представляет его интересы, подписывает платежные документы и совершает сделки, за исключением сделок, на совершение которых требуется одобрение правления Кооператива;

3) разрабатывает и утверждает внутренние документы Кооператива, предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим Уставом;

4) осуществляет иные полномочия, не отнесенные Жилищным кодексом Российской Федерации иными федеральными законами Российской Федерации, Уставом Кооператива к компетенции общего собрания членов Кооператива или правления Кооператива.

8.7. Председатель правления Кооператива при осуществлении прав и исполнении обязанностей должен действовать в интересах Кооператива добросовестно и разумно.

8.8. Лица, избранные в состав правления Кооператива, могут переизбираться неограниченное число раз.

8.9. Правление Кооператива правомочно принимать решения, если на заседании правления присутствуют члены правления, которые составляют не менее пятидесяти процентов от общего числа членов правления. Решения правления Кооператива принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов правления, присутствующих на заседании. Решения, принятые правлением, оформляются в виде протоколов заседаний правления Кооператива. Протоколы заседаний правления Кооператива подписываются председателем правления Кооператива и секретарем заседания правления Кооператива.

8.10. Справки и иные документы, выдаваемые правлением Кооператива, подписываются председателем правления Кооператива.

8.11. Членами правления Кооператива (в том числе председателем правления Кооператива), членом ревизионной комиссии (ревизором) Кооператива, а также главным бухгалтером (бухгалтером при отсутствии в штате главного бухгалтера) Кооператива не могут являться граждане:

1) имеющие судимость за умышленные преступления;

2) в отношении которых не истек срок, в течение которого они считаются подвергнутыми административному наказанию в виде дисквалификации;

3) которые ранее занимали должности руководителя, его заместителя или главного бухгалтера (бухгалтера при отсутствии в штате главного бухгалтера) организации, осуществлявшей деятельность в сфере строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, инженерных изысканий для строительства, архитектурно-строительного проектирования, либо являлись индивидуальными предпринимателями, осуществлявшими деятельность в указанных сферах, если такие организация, индивидуальные предприниматели были исключены из членов саморегулируемых организаций в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства или признаны несостоятельными (банкротами) и с момента таких исключения или завершения соответствующей процедуры, применяемой в деле о несостоятельности (банкротстве), прошло менее чем три года.

9. РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ (РЕВИЗОР) КООПЕРАТИВА

9.1. Для осуществления контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Кооператива общим собранием членов Кооператива избирается ревизионная комиссия (ревизор) Кооператива на срок 3 (Три) года.

Полномочия членов ревизионной комиссии (ревизора) могут быть прекращены досрочно решением очередного или внеочередного общего собрания членов Кооператива.

9.2. Состав ревизионной комиссии избирается в количестве 3 (Три) человека.

9.3. Члены ревизионной комиссии одновременно не могут являться членами правления жилищного кооператива, а также занимать иные должности в органах управления жилищного кооператива.

9.4. Ревизионная комиссия Кооператива из своего состава избирает председателя ревизионной комиссии.

9.5. Ревизионная комиссия (ревизор) Кооператива:

1) проводит плановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности Кооператива не реже одного раза в год;

2) представляет общему собранию членов Кооператива заключения о годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Кооператива, размерах обязательных платежей и взносов;

3) отчитывается перед общим собранием членов Кооператива о своей деятельности.

10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ КООПЕРАТИВА И КОНТРОЛЬ ЗА ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ

10.1. Члены правления Кооператива, в том числе председатель правления Кооператива, члены ревизионной комиссии (ревизор) Кооператива при осуществлении своих прав и исполнении своих обязанностей обязаны действовать в интересах Кооператива, осуществлять свои права и исполнять свои обязанности в отношении Кооператива добросовестно и разумно.

10.2. Кооператив ведет бухгалтерскую и статическую отчетность в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. Кооператив представляет информацию о своей деятельности органам государственной статистки, в налоговый орган, и иным лицам и организациям в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Уставом.

11. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ КООПЕРАТИВА

11.1. Реорганизация Кооператива путем преобразования в товарищество собственников жилья осуществляется по решению общего собрания членов Кооператива, принимаемому двумя третьими голосов членов Кооператива, присутствовавших на общем собрании членов Кооператива.
11.2. Кооператив ликвидируется в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и гражданским законодательством Российской Федерации.

11.3. Общее собрание членов Кооператива или суд, принявшие решение о ликвидации Кооператива, назначают ликвидационную комиссию (ликвидатора).

С момента назначения ликвидационной комиссии (ликвидатора) к ней (нему) переходят полномочия по управлению делами Кооператива. Ликвидационная комиссия (ликвидатор) от имени Кооператива выступает в суде.

11.4. Оставшееся после удовлетворения требований кредиторов имущество Кооператива, если иное не предусмотрено федеральными законами, направляется на цели деятельности Кооператива, в интересах которых оно было создано.

11.5. Ликвидация Кооператива считается завершенной, а Кооператив - ликвидированным после внесения записи о ликвидации в Единый государственный реестр юридических лиц.
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